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DECYZJA Nr 263 /2021
o warunkach zabudowy

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1i ust. 1a, art. 61 ust. 1, ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021r.,
poz. 741 z pézn. zm.), po rozpatrzeniu wniosku ztozonego dnia 02.06.2021r. przez PGE Energia
Ciepta spotka akcyjna 00-120 Warszawa, ul. Ziota 59, reprezentowang przez Pana Zbigniewa
Dude,
USTALAM

warunki i szczegétowe zasady zagospodarowania terenu i jego zabudowy dla inwestycji:

budowa:
- hali kottowni gazowej z pomieszczeniami technicznymi na urzadzenia elektryczne,
— 2 kominéw wieloprzewodowych,
— stacji przygotowania gazu,
— estakad,
— stacji pomiaru emisji spalin,

w ramach przedsigwzigcia objetego decyzja o Srodowiskowych uwarunkowaniach
z dnia 28.05.2021r. znak: GKS-1V.6220.9.2021, pod nazwa: ,Budowa kotlowni gazowej
0 mocy 5x 32 MWt w PGE Energia Ciepla S.A. — Oddziat Elektrocieptownia w Kielcach”

na dziaice nr ewid. 2/15, obreb 0005, w granicach oznaczonych na zat. graf. literami
ABCDEFGH-A przy ul. Hubalczykéw w Kielcach.

1. Ustalenia dotyczace rodzaju zabudowy.
Zabudowa produkcyjna.
2. Ustalenia dotyczace funkcji zabudowy i zagospodarowania terenu.

Hala kottowni gazowej z pomieszczeniami technicznymi na urzadzenia elektryczne, 2 kominy
wieloprzewodowe, stacja przygotowania gazu, estakady, stacja pomiaru emisji spalin.

3. Ustalenia dotyczace warunkéw i wymagan ksztattowania tadu przestrzennego.

Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli jest spetniony warunek, ze co
najmnigj jedna dziatka sgsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana
w sposob pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczacych nowej zabudowy w zakresie
kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych,
linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Zgodnie natomiast z art. 61 ust. 2
cytowanej wyzej ustawy, przepisow, art. 81 ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach
miejscowych, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o ktérej mowa w art. 88
ust.1.

Teren inwestycji w Miejscowym planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta
Kielce, ktéry utracit moc z dniem 31grudnia 2003r., na podstawie art. 67 ust.1 ustawy,
oznaczony byt symbolem VIII.38.A4.EC o funkcji podstawowej — urzgdzenia energetyki
cieplnej, funkcji dopuszczalnej - zaplecze administracyjno — socjalne jednostek
eksploatujgcych, zielen izolacyjna, istniejgca elektrocieptownia do zachowania i rozbudowy.

W zwigzku z powyzszym nie analizuje sasiedztwa pod katem kontynuacji funkciji,
parametréw, cech i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
w tym gabarytéw i formy architektonicznej obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz
intensywnos$ci wykorzystania terenu i w nawigzaniu do wniosku inwestora ustalam:



1) Linia zabudowy — nie ustalam.

2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 0,40, udziat
powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%.

e Dla hali kotlowni ustalam:
3) Szerokosc elewacji frontowej (od strony pétnocno-zachodniej) - do 60,00 m.

4) Wysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (od strony poéinocno-zachodniej) — do
20,00m, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do obiektu.

B) Geometria dachu - dach ptaski.

e Dla wieloprzewodowych kominéw ustalam:

6) Woysokosé catkowita - do 50,00m.

¢ Dla stacji przygotowania gazu ustalam:

7) Szerokosc elewacji frontowej (od strony péinocno-zachodniej) - do 30,00m.

8) Woysokos¢ gérnej krawedzi elewacji frontowej (od strony pétnocno-zachodniej) — do
6,00m, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do obiektu.

9) Geometria dachu - dach ptaski.
e Dla stacji pomiaru emisji spalin ustalam:

10) Szerokos¢ elewacji frontowej (od strony pétnocno-zachodniej) - do 10,00m.

11) Wysokos¢ gornej krawedzi elewaciji frontowej (od strony poétnocno-zachodniej) — do
6,00m, mierzona od sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do obiektu.

12) Geometria dachu - dach ptaski.
e Dla estakad ustalam:
13) Wysoko$é catkowita - do 15,00m.
4. Ustalenia dotyczace ochrony srodowiska, przyrody, krajobrazu.

o Inwestycja bedaca przedmiotem wniosku potozona jest na gruntach, oznaczonych
w ewidencji gruntow symbolem ,Ba” — tereny przemystowe.

e Przy projektowaniu inwestyciji nalezy zapewni¢ zgodnie z wymogami ustawy z dnia 16
kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (j.t. Dz. U. z 2021r. poz. 1098) ochrone terenéw
zieleni, drzew i krzewow. Realizacja inwestycji nie moze spowodowac ich uszkodzenia.
Wykonywanie prac ziemnych oraz innych prac zwigzanych z wykorzystaniem sprzetu
mechanicznego lub urzgdzen technicznych w obrebie bryty korzeniowej drzew lub
krzewow na terenach zieleni lub zadrzewieniach w sposdb znaczaco szkodzgcy
drzewom lub krzewom a takze stosowanie Srodkéw chemicznych w sposéb znaczgco
szkodzacy terenom zieleni lub zadrzewieniom, zagrozone jest karg aresztu albo
grzywny.

o Posiadacz odpaddéw zgodnie z art. 33 ust. 1 ustawy z dnia 14 grudnia 2012r.
o odpadach (j.t. Dz. U. z 2021r. poz. 779 z pdzn. zm.) jest obowigzany do postepowania
z odpadami w sposéb zgodny z zasadami gospodarki odpadami, o ktérych mowa w art.
16-31, w tym do prowadzenia procesow przetwarzania odpadéw w taki sposdb, aby
procesy te oraz powstajgce w ich wyniku odpady nie stwarzaty zagrozenia dla zycia lub
zdrowia ludzi oraz dla srodowiska, a takze w sposéb zgodny z przepisami o ochronie
Srodowiska i planami gospodarki odpadami.

e Przedmiotowa inwestycja nie znajduje sig w granicach Checifsko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego okreslonych Uchwatg Sejmiku Wojewodztiwa Swietokrzyskiego

UA-111.6730.1.130.2021.NMP



Nr XXVI/371/16 z dnia 26 wrzes$nia 2016 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz. 2914
z pozn. zm.).

e Zamierzenie inwestycyjne nie znajduje sie na terenie Checirisko — Kieleckiego Obszaru
Chronionego Krajobrazu potozonego na terenie otuliny Checirisko — Kieleckiego Parku
Krajobrazowego ustanowionego Uchwatg Sejmiku Wojewddztwa Swietokrzyskiego
Nr XLIX/877/14 z dnia 13 listopada 2014 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego, poz. 3151).

e Teren inwestycji nie jest polozony na terenie Kieleckiego Obszaru Chronionego
Krajobrazu uchwalonego Uchwatg Sejmiku Wojewodztwa Swietokrzyskiego Nr
XLI/729/10 z dnia 27 wrzesnia 2010 r. (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego Nr 293, poz.
3020).

o Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze Natura 2000 i nie bedzie negatywnie
oddziatywaé na ten obszar.

e Dla przedsigwzigcia pod nazwa: ,Budowa kottowni gazowej o mocy 5 x 32 MWt w PGE
Energia Ciepta S.A. - Oddziat Elektrocieptownia w Kielcach” przeprowadzono
postepowanie Srodowiskowe zakoriczone Decyzjg Prezydenta Miasta Kielce
o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 28.05.2021r., znak: GK$-I1V.6220.9.2021.

Przedsiewzigcie zakwalifikowano do kategorii przedsiewzie¢, o ktérych mowa w art. 71
ust. 2 pkt 2 ustawy o udostepnianiu informacji o Srodowisku i jego ochronie, tj. mogacych
potencjalnie znaczaco oddziatywaé na srodowisko, wymienionych w § 3 ust. 1 pkt 4 i 54
rozporzgdzenia Rady Ministréw z dnia 10 wrze$nia 2019r. w sprawie przedsiewzieé
-moggcych znaczgco oddziatywac na $rodowisko (j.t. Dz. U. z 2019r. poz. 1839).

W ramach inwestycji planuje sie¢ budowe nowej kottowni gazowej o mocy 5 x 32 MWt
w PGE Energia Ciepta S.A. Oddziat Elektrocieptownia w Kielcach. £gaczna moc ciepina
kottowni rozumiana jako ilos¢ energii wprowadzanej w paliwie do Zrédta spalania paliw
w jednostce czasu przy jego nominalnym obcigzeniu wyniesie ok. 175 MW.

Planowana do realizacji kottownia o wysoko$ci do 20 m i powierzchni ok. 1200 m? bedzie
miata konstrukcje stalowag i zelbetowe fundamenty. Wewnatrz wykonana zostanie
szczelna posadzka przemystowa oraz fundamenty dla urzgdzen — 5 szt. kottéw
o sprawnosci ok. 95 %, pompy, itd. Obiekt wyposazony bedzie we wszystkie niezbedne
do jego funkcjonowania instalacje, miedzy innymi elektryczng, o$wietleniows,
przeciwpozarowa, kanalizacyjng, wentylacyjna.

Kotty wodne gazowe zasilane gazem ziemnym wysokometanowym bedg przystosowane
do wspéipracy z istniejgcg miejskg siecig cieptownicza. Bedg wyposazone
w niskoemisyjne palniki gazowe oraz urzadzenia pomocnicze i wszystkie instalacje
przytgczeniowe doprowadzajgce/ odprowadzajace niezbedne media. Dla kazdego kotta
przewidziano réwniez zabudowanie podgrzewacza wody, tzw. ekonomizera, stuzgcego
do odbioru ciepta ze spalin i wstepnego podgrzewu wody na dolocie.

Spaliny z kotlowni wodnej gazowej bedg odprowadzane osobnymi przewodami
umieszczonymi w dwéch kominach: dwu i tréjprzewodowym. Obydwa kominy, o min.
wysokosci 35 m i max. érednicy 1,6 m dla kazdego przewodu, posadowione bedg na
fundamencie zelbetowym.

W sgsiedztwie budynku kottowni wybudowana zostanie stacja przygotowania gazu
w zabudowie kontenerowej. Planowana budowa stacji przygotowania gazu ma na celu
zapewnienie odpowiedniej jakosci paliwa na potrzeby eksploatacji nowej kottowni
gazowe]. Obiekt zostanie wyposazony w urzgdzenia siuzgce do oczyszczania,
podgrzewu, redukgji ci$nienia i pomiaru iloci przeplywajacego gazu, a takze w awaryjny
wywiew mechaniczny oraz ogrzewanie. Réwniez uktad zasilania w paliwo bedzie
wyposazony w system awaryjnego odigczenia oraz odprezenia umozliwiajgcy
automatyczne odcigcie wszystkich uktadéw gazowych oraz automatyczne
wydmuchiwanie gazu. Teren stacji bedzie ogrodzony i zabezpieczony przed dostepem
0s6b nieupowaznionych.
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Organ wydajacy decyzje o srodowiskowych uwarunkowaniach stwierdzit, ze ze wzgledu
na charakter, rodzaj, skale i intensywnos¢ oddziatywania na $rodowisko (réwniez przy
uwzglednieniu kumulowania sie oddziatywan) przewiduje sie, ze na etapie realizacji
i eksploatacji omawiane przedsiewziecie nie stwarza ryzyka negatywnego oddziatywania
na duzy obszar geograficzny, ani na duzg liczbe ludnosci. Inwestycja na etapie
eksploatacji nie bedzie negatywnie oddziatywaé na srodowisko. Ponadto funkcjonowanie
przedsiewziecia nie bedzie powodowaé przekroczen standardéw jakosci srodowiska
w zakresie dopuszczalnych pozioméw zanieczyszczen powietrza, dopuszczalnych
poziomow hatasu oraz pola elektromagnetycznego.

Przedmiotowe przedsiewziecie nie bedzie powodowaé transgranicznego oddziatywania
na $rodowisko ze wzgledu na swoj charakter, polozenie w centralnej czesci Polski,
z dala od granic panstwowych i niewielki zakres obszaru oddziatywania planowanego
przedsiewziecia, ktdéry zamknie sie w granicach planowanej inwestyciji.

5. Ustalenia dotyczace ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz doébr kultury
wspolczesnej.

Teren inwestycji nie podlega ochronie prawnej w aspekcie dziedzictwa kulturowego
i ochrony zabytkébw z zakresu ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkow
i opiece nad zabytkami (j.t. Dz. U. z 2021 r,, poz. 710 z p6zZn. zm.).

6. Ustalenia dotyczace obstugi w zakresie komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

Obstuga w zakresie uzbrojenia technicznego:
zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

odprowadzenie $ciekdw bytowych — nie dotyczy,
zaopatrzenie w energie elekiryczng — z wewnetrznej instalacji zaktadowej,

zaopatrzenie w gaz — zgodnie z warunkami przytgczenia do sieci gazowej wydanymi
przez Polska Spoétke Gazownictwa z dnia 02.02.2021r. znak:
S006/0000068959/00001/2019/00001.

W przypadku wystepowania kolizji planowanej inwestycji z istniejgcymi sieciami
infrastruktury technicznej, w tym z regionalng siecia szerokopasmows, ktérej lokalizacje
w drodze decyzji okreslit Wojewoda Swietokrzyski na podstawie art. 49 ust. 1 ustawy
z dnia 7 maja 2010 r. o wspieraniu rozwoju ustug i sieci telekomunikacyjnych (j.t. Dz. U.
z 2021r., poz. 777 z pdzn. zm.), projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z wiasciwym
zarzadca sieci.

Obstuga komunikacyjna terenu — z ul. Hubalczykéw (droga publiczna kategorii
powiatowej), poprzez istniejacy uktad drog wewnetrznych zaktadowych.

Stanowiska postojowe w granicach terenu inwestycji - na dotychczasowych warunkach.

7. Ustalenia wymagan dotyczacych ochrony intereséw oséb trzecich.

Inwestycje nalezy zaprojektowaé w sposdb niepowodujgcy, ograniczen w dostepie do
drogi publicznej, mozliwosci korzystania z wody, kanalizacji, energii elektrycznej
i cieplnej, S$rodkéw tacznosci, nieograniczajacy dostepu $wiatta dziennego do
pomieszczen przeznaczonych na pobyt ludzi oraz zapewniajgcy ochrone przed
ucigzliwosciami powodowanymi przez hatas, wibracje, zakiocenie elektryczne,
promieniowanie a takze zanieczyszczenia powietrza, wody i gleby.

8. Ustalenia dotyczace granic i sposobéw zagospodarowania terenéw lub obiektow
podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym
terenéw gorniczych, a takze narazonych na niebezpieczenistwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Teren inwestycji nie znajduje sie na terenach gorniczych w rozumieniu ustawy z dnia 9
czerwca 2011 r. Prawo geologiczne i gornicze (j.t. Dz. U. z 2021r. poz. 1420) oraz nie jest
potozony na terenach zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych.
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o Teren inwestycji nie jest potozony w strefie ochronnej ujecia wody podziemnej Kielce -
Biatogon ustanowionej rozporzadzeniem Nr 4/2019 Wojewody Swietokrzyskiego
z dnia 19 grudnia 2019r. w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujecia wody podziemne;

Kielce - Biatogon, gmina Kielce, powiat kielecki (Dz. Urz. Woj. Swietokrzyskiego poz.
5314).

e Teren inwestycji nie jest potozony na obszarze ograniczeh zabudowy w odniesieniu do
obiektow lotnictwa cywilnego w rozumieniu ustawy z dnia 3 lipca 2002 r. Prawo lotnicze
(j.t. Dz. U. z2020r., poz. 1970 z p6zn. zm.).

e Teren inwestycji nie znajduje sie w granicach obszaréw narazonych na
niebezpieczenstwo powodzi wskazanych na mapach zagrozenia powodziowego, o ktérym
mowa w art. 169 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 20 lipca 2017 r. Prawo wodne (j.t. Dz. U.
z 2021r. poz. 624 z p6zn. zm.).

e Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony zostat zakaz,
0 ktérym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

9. Linie rozgraniczajace teren inwestycji.

Granice terenu inwestycji oznaczono kolorem czarnym i literami ABCDEFGH-A,
na mapie zasadniczej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej decyz;ji.

UZASADNIENIE

Dnia 02.06.2021r. do tutejszego organu wptynat wniosek o ustalenie warunkéw zabudowy
dla inwestycji opisanej w rozstrzygnieciu decyzji.

Sprawy ustalania warunkéw zabudowy i zagospodarowania terenu sg szczegdtowo
uregulowane przepisami ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (j.t. Dz. U. z 2021r,, poz. 741 z pdzn. zm.) zwanej dalej Ustawa. Dla terenu
objetego wnioskiem inwestora w dacie orzekania nie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego.

W przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego okreslenie
sposobéw zagospodarowania i warunkéw zabudowy terenu nastepuje w drodze decyzji
o warunkach zabudowy i zagospodarowania terenu (art. 4 ust. 2 pkt 2 oraz art. 59 ust. 1 Ustawy).

Artykut 52 ust. 2 pkt 1 i 2 w zwigzku z art. 64 ust. 1 Ustawy, okresla wymogi formalne
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Zgodnie z nim, wniosek powinien zawieraé:

1) okreslenie granic terenu objetego wnioskiem przedstawionych na kopii mapy zasadniczej
a w przypadku jej braku, na kopii mapy katastralnej, przyjetych do paristwowego zasobu
geodezyjnego i kartograficznego, obejmujacych teren, ktérego wniosek dotyczy i obszaru,
na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywaé, w skali 1:500 lub 1:1000 (...);

2) charakterystyke inwestycji, obejmujgca:

a) okreslenie zapotrzebowania na wode, energie oraz sposobu odprowadzania lub
oczyszczania sciekow, a takze innych potrzeb w zakresie infrastruktury technicznej,
a w razie potrzeby rowniez sposobu unieszkodliwiania odpaddw,

b) okreslenie planowanego sposobu zagospodarowania terenu oraz charakterystyki
zabudowy i =zagospodarowania terenu, w tym przeznaczenia i gabarytéw
projektowanych obiektéw budowlanych oraz powierzchni terenu podlegajacej
przeksztatceniu, przedstawione w formie opisowej i graficzne;j.
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c) okreslenie charakterystycznych parametrow technicznych inwestycji oraz dane
charakteryzujgce jej wptyw na srodowisko.

Badajgc czy wniosek, o jakin mowa na wstepie spetnia wymagania ustawowe
stwierdzam, ze wniosek jest kompletny. Wnioskodawca okreslit granice terenu inwestycji oraz
obszar, na ktory ta inwestycja bedzie oddziatywa¢ na kopii mapy zasadniczej w skali 1:1000
przyjetej do panstwowego zasobu geodezyjnego, dokonat charakterystyki inwestycji oraz
powierzchni terenu podlegajgcej przeksztatceniu, w formie opisowej, jak i graficznej oraz okreslit
zapotrzebowanie na media. Do wniosku doreczono decyzje Prezydenta Miasta Kielce z dnia
z dnia 28.05.2020r. znak: GKS-1V.6220.9.2021 o $rodowiskowych uwarunkowaniach dla
przedsiewziecia pod nazwa: ,Budowa kottowni gazowej o mocy 5 x 32 MWt w PGE Energia
Ciepta S.A. - Oddziat Elektrocieptownia w Kielcach”, planowanego do realizacji, na dziatce ewid.
nr 2/15, obreb 0005 przy ul. Hubalczykéw w Kielcach.7

Stosownie do tresci art. 61 ust. 1 Ustawy, wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest
mozliwe jedynie w przypadku fgcznego spetnienia nastepujacych warunkow:

1. co najmniej jedna dziatka sagsiednia, dostepna z tej samej drogi publicznej, jest
zabudowana w sposéb pozwalajgcy na okreslenie wymagan dotyczgcych nowej
zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametrow, cech i wskaznikéw ksztattowania
zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy architektonicznej
obiektow budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu,

2. teren ma dostep do drogi publicznej,

3. istniejgce lub projektowane uzbrojenie terenu, z uwzglednieniem ust. 5, jest wystarczajace
dla zamierzenia budowlanego; (Zgodnie z ust. 5 warunek, o kiérym mowa w ust. 1 pkt 3,
uznaje sie za spetniony, jezeli wykonanie uzbrojenia terenu zostanie zagwarantowane
w drodze umowy zawartej miedzy wlasciwa jednostkg organizacyjng a inwestorem.),

4. teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
i lesnych na cele nierolnicze i nielesne albo jest objety zgodg uzyskang przy sporzadzaniu
miejscowych planéw, ktére utracity moc na podstawie art. 67 ustawy, o ktérej mowa w art.
88 ust. 1,

5. decyzja jest zgodna z przepisami odrebnymi.

6. zamierzenie budowlane nie znajdzie si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktérego decyzjg o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji
w zakresie sieci przesytowej, o ktoérej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015
r. o przygotowaniu i realizacji strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesytowych
(Dz. U. z 2021 r. poz. 428, 784 i 922), ustanowiony =zostat zakaz,
o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,
c) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociggu.

Zgodnie z art. 61 ust. 2 Ustawy, przepisow ust. 1 pkt 1 nie stosuje sie do inwestycji
produkcyjnych lokalizowanych na terenach przeznaczonych na ten cel w planach miejscowych,
ktére utracity moc na podstawie art. 67 ust. 1 ustawy, o kiérej mowa w art. 88 ust. 1. Bedaca
przedmiotem wniosku inwestycja lokalizowana jest na terenie przeznaczonym w Miejscowym
planie ogéinym zagospodarowania przestrzennego miasta Kielce, ktéry utracit moc z dniem
31grudnia 2003r., na podstawie art. 67 ust.1 ustawy na cele produkcyjne oznaczonym symbolem
VIIL.38.A4.EC o funkcji podstawowej — urzadzenia energetyki cieplnej, funkcji dopuszczainej —
zaplecze administracyjno — socjalne jednostek eksploatujgcych, zieler izolacyjna, istniejgca
elektrocieptownia do zachowania i rozbudowy.

W zwigzku z powyzszym w niniejszej sprawie na podstawie art. 61 ust. 2 Ustawy, nie analizuje
sgsiedziwa (zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 pod katem kontynuaciji funkciji, parametréow, cech
i wskaznikéw ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytéw i formy
architektonicznej planowanej inwestycji, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu
i w nawigzaniu do wniosku inwestora ustalam;

1) Linia zabudowy — nie ustalam.
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2) Wielkos¢ powierzchni zabudowy do powierzchni terenu inwestycji — do 0,40, udziat
powierzchni biologicznie czynnej — minimum 10%.

e Dla hali kottowni ustalam:

3) Szerokosc¢ elewacji frontowej (od strony pétnocno-zachodniegj) - do 60,00 m.

4) WoysokoS¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony pétnocno-zachodniej) — do
20,00m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do obiektu.

5) Geometria dachu - dach ptaski.

¢ Dla wieloprzewodowych kominéw ustalam:

6) Woysokosé catkowita - do 50,00m.

¢ Dla stacji przygotowania gazu ustalam:

7) Szerokosc¢ elewacji frontowej (od strony pétnocno-zachodniej) - do 30,00m.

8) Woysokos¢ gornej krawedzi elewacji frontowej (od strony poétnocno-zachodniej) — do
6,00m, mierzona od Sredniego poziomu terenu przed gtéwnym wejéciem do obiektu.

9) Geometria dachu - dach ptaski.
o Dla stacji pomiaru emisji spalin ustalam:
10) Szerokosc¢ elewaciji frontowej (od strony pétnocno-zachodniej) - do 10,00m.
11) Wysokos¢ gérnej krawedzi elewaciji frontowej (od strony pétnocno-zachodniej) — do
6,00m, mierzona od $redniego poziomu terenu przed gtéwnym wejsciem do obiektu.
12) Geometria dachu - dach ptaski.
e Dla estakad ustalam:
13) Wysokos¢ catkowita - do 15,00m.
Odnoszac sie do pozostatych warunkoéw art. 61 ust. 1 pkt 2-5 Ustawy stwierdzam, ze:

Ad2. Wnioskowany do zabudowy teren ma dostep do drogi publicznej -
ul. Hubalczykéw (droga kategorii powiatowej), poprzez istniejgcy uktad drdg
wewnetrznych zaktadowych.

Ad3. Uzbrojenie terenu zgodnie z punktem 6 decyzji.

Ad4. Teren nie wymaga uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia gruntéw rolnych
ilesnych na cele nierolnicze i nielesne, bowiem inwestycja bedgca przedmiotem
wniosku potozona jest na gruntach, oznaczonych w ewidenciji gruntéw symbolem ,Ba”
— tereny przemystowe.

Ad5. Dokonana analiza zgromadzonego materialu wykazata, Zze decyzja jest zgodna
Z przepisami odrebnymi.

Ad6. Teren inwestycji nie znajduje sie w obszarach, o ktérych mowa w punkcie 8 tiret 5
decyzji.

Stosownie do art. 60 ust. 1 Ustawy decyzje wydaje wdjt, burmistrz albo prezydent miasta
po uzgodnieniu z organami, o ktérych mowa w art. 53 ust. 4 i uzyskaniu uzgodnien lub decyzji
wymaganych przepisami odrebnymi.

Po przeanalizowaniu art. 53 ust.4 stwierdzam, ze przeprowadzenia uzgodnien, o ktérych
mowa w art. 53 ust. 4 nie dotyczy przedmiotowej inwestycji, bowiem nie znajduje sie ona na
obszarach, w stosunku do ktérych ustawodawca taki wymaog natozyt.

Stosownie do art. 61 § i 10 §1 Kodeksu postepowania administracyjnego
stronom zapewniono czynny udziat w postepowaniu zawiadomienie z dnia 21.06.2021r.
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Z przeprowadzonego postgpowania wynika, ze przedmiotowe zamierzenie inwestycyjne jest
zgodne z wymogami wynikajacymi z Ustawy oraz przepisow odrebnych.

Decyzja o warunkach zabudowy zgodnie z art. 63 ust. 2 Ustawy nie rodzi praw do terenu
oraz nie narusza praw wtasnosci i uprawnien osoéb trzecich.

Stosownie do wymogow art. 60 ust. 4 Ustawy w przedmiotowej sprawie projekt decyzji
sporzadzita osoba wpisana na liste Swietokrzyskiej Okregowej Izby Architektow.

W zwiazku z powyzszym orzeczono jak w rozstrzygnieciu.

Od niniejszej decyzji stuzy stronom odwotanie do Samorzadowego Kolegium
Odwotawczego w Kielcach, aleja IX Wiekow Kielc 3, 25-516 Kielce, za posrednictwem
Prezydenta Miasta Kielce, Rynek 1, 25-303 Kielce, w terminie 14 dni od dnia doreczenia
niniejszej decyzji. W trakcie biegu terminu do wniesienia odwotania strona moze zrzec sie prawa
do wniesienia odwotania wobec Prezydenta Miasta Kielce. Z dniem doreczenia Prezydentowi
Miasta Kielce oswiadczenia o zrzeczeniu sie prawa do wniesienia odwotania przez ostatnig ze
stron postgpowania, decyzja staje sig ostateczna i prawomocna. Oznacza to, Zze decyzja podlega
wykonaniu i nie istnieje mozliwos¢ zaskarzenia jej do Wojewoddzkiego Sgdu Administracyjnego
w Kielcach.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 1 lit. a, w zwiazku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
(j. t. Dz. U. z 2020r., poz. 1546 z p6zn. zm.) dokonanie czynnosci urzedowej — wydanie decyzji o warunkach zabudowy
i zagospodarowania terenu, na wniosek wlasciciela lub uzytkownika wieczystego terenu, ktdrego wniosek dotyczy,
zgodnie z trescig czesci | zatgcznika do tej ustawy, zwolnione jest od optaty skarbowe.

Na podstawie art. 1 ust. 1 pkt 2, w zwigzku z art. 8 ust. 3 Ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o optacie skarbowej
dokonano zaptaty naleznej optaty skarbowej za zlozenie dokumentu stwierdzajacego udzielenie petnomocnictwa, na
konto Urzedu Miasta Kielce, w wysokosci 17 zt (slownie ztotych: siedemnascie), zgodnie z trescia czesci IV zatgcznika
do tej ustawy.

Zalacznik: Nr 1 - graficzny

Otrzymujg strony wedtug odrebnego wykazu.

POUCZENIE

1. Niniejsza decyzja nie upowaznia do prowadzenia robdt budowlanych, lecz stanowi
podstawe do ubiegania sie o pozwolenie na budowe.

2. Ustalone graniczne parametry w decyzji o warunkach zabudowy nie zwalniajg
z obowigzku stosowania przy opracowywaniu projektu budowlanego przepiséw techniczno-
budowlanych.

3. Organ, ktory wydat decyzje stwierdzi jej wygasniecie (art. 65 Ustawy), jezeli:
- inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budowe,
- zostanie uchwalony miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego, zawierajacy
ustalenia inne niz ustalenia decyzji z wyjatkiem przypadku, gdy zostanie wydana
ostateczna decyzja o pozwoleniu na budowe.

4. Inwestycje nalezy zaprojektowa¢ z zachowaniem wymaganych przepisami odlegtosci od
istniejacych sieci uzbrojenia podziemnego i nadziemnego. Warunki ewentualnego zblizenia
lub przebudowy nalezy uzyska¢ od wtasciwych zarzadcow sieci.

5. Whnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu nie przystuguje roszczenie o zwrot

naktfadéw poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzjg o warunkach zabudowy, zgodnie
Z art. 63 ust. 4 Ustawy.
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Waojewodztwo: swietokrzyskie
Miasto Kielce ‘
Jednostka ewidencyjna: 266101_1, Kielce

Obreb ewidencyjny: 0005

Miasto Kielce
Mapa zasadnicza
Skala 1:1000

Co

Uktad wspolrzednych plaskich prostokatnych: PL-2000/7
Uktad wysokosciowy: PL-KRON86-NH
Godto: 7.144.17.23.2, 7.144. 17.23.4, 7.144.17.24.1, 7.144.17.24.3
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Nazwa organu prowadzacego pafstwowy (s meNT MIASTA KIELCE

zaséb geodezyjny i kartograficzny

i L P.2661.2009.1948
Nazwa materiatu zasobu MAPA ZASADNICZA
Data wykonania kopii materialu zasobu 23.07.2021

Imig, nazwisko i podpis osoby
reprezentujgcej organ

Whiosek: G-11.6642.1536 .2021

z dnia:23.07.2021

Katarzyna Glowacka
{osoba tworzaca wydruk)
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